STADT LEOCNBERG
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Dieter Haberle

Bauverwaltungs-und Bauordnungsamy
Herr Schmid

Verhandlungsgegenstand
Obdachlosenunterkunft im Lohlenbachtile

Baulsistungsuntarsuchung der Waohnmodule
- Kostenfortschreibung

Tischvorlage
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</ Beschlussvorschlag

Drucksache 2014 Mr. %V 70

WVefusschuss am 250914 5
Semeinderat am 30,0814 4
Vorgangadrucksache 2013 Nr. WV 36

2013 N W 10
2014 Nr. V 26

1. Der Gemeinderat nimm?t Kenntnis von der Bauleistungsuntersuchung fOr den Neubau
ainer Obdachlosenunterkunft im Lohlenbachtale (s. Anlage 1).

2 Die varaussichtlichen Gesamtkostan i die reduzierten Baukonstruktionen {einschligtlich
Grunderwearb) in Héhe von 783.000,- EUR brutto werden gebilligt

3. Die Mehrkosten fur die Gesamimalnahme in Hihe von 79.000,- EUR brutto werden
gebilligt. Dieser Betrag wird im Haushalisplan 2015 auf der HHST 2 1 88100002 940250
im Jahr 2015 veranschlagt Der Grunderwerb in Hihe von 4.000,- EUR erfolgle bersits

im Jahr 2013 auf siner anderen FHaushaltstelle

4, [he Vergabe der Planungsieistung an das Architekturblire Dipl -Ing. Hansjirk Schneck
Brannerstrasse 47, 71228 Leonbarg auf der Basis der HOAI wird genghrmgt.

ser. =y Lk R

Elaus Brenner Cr. Ulreh Vonderheid
Bilrgermeister Erster Blrgermeister

Barnhard Schuler
OberbUrgammeaister
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Zusammenfassung des Sachverhalts

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vam 13.05.2014 beschlossen, die Ausschreibung flr
den Bau der Wohnmaodule in Systembauweise aufzuheben. Die Verwallung wurde beauftragt
zeitnah eine emesute Drucksache vorzulegen, die neben dem bisharigen Standort weitere
Alternativen mit mdglicherweise weniger Auflagen untersucht und die bautechnizchea
Ausfihrung der Obdachlosenunterkunft kostenreduzierend zu dndem.

Die Verwaltung beauflragta das Architekturbdro Dipl. ing. Hansjork Schneck, Freier Architekt
GmbH in Leonberg mit den bautechnischen Untersuchungen

Ergebnis: Unter der Voraussetzung, dass die Verwaltung von Auflagen der
Baugenehmigung, insbesondere der Forderung, die Gesamtkonstruktion fir das
gingeschossige Gebadude in Brandschutzklasse F 30 herzustellen, befreit wird, ist die
Erstellung der 24 Wohnmodule + Technikmodul mit den reduzierten Abmessungen
2,50 m x 6,00 m und geschatzten Kosten in Héhe von 783.000,- EUR brutto méglich (s

Antage 1, 1l Kostenschalzung).
Ziele der Malknahme

Zial der Mallnahme ist es, die gesetzlichen Verpflichtungan der Stadt im Bereich der
Obdachlosenunterbringung und der Aufnahme von Flichilingen im Rahmen der
Anschlussunterbringung weiterhin erfillen zu kénnen

Sachverhalt/'Sachstand

Aul ¢er Grundlage des verhandenen Bauvantrags, wurds vom Architekturburo Dipl.-Ing,
Hansjérk Schneck, Leonberg der Leistungsstandard fir die 24 Wohnmodule + Techrikmodul
ausfihrungstechnisch und kostenoptimiert auf deren Machbarkeit untersucht

Die Untersuchung des Architeklurbdiros kemmt zum Ergebnis, dass unter bestimmten
Voraugsetzungan {Befreiungen von Auflagen aus der Baugenehmigung) eine bautechnische
und kostenreduzierte Umsetzung der Wohnmodule moglich ist (3. Anlage 1)

Die gunstigste Losung mit Befreiungen von Auflagen der Genehmigung, inshesondare der
Forderung des Landralsamis, Kreisbrandmeistersielle, die Gesamtkonstruktion fir das
eingaschossige Gebaude in Brandschutzklasse F 30 herzustellen, einschlieBlich Grundstick,
Flanungs- und Mebenkosten sowie der Grundstuckshersiellung konnte dann mit einer
Gesamizumme van TE3.000 - EUR brutto realisient wardan, Dwes seizt auch diein der Anlage
damgestelite kompakts Bauweise voraus, die von dar urspriinglich u a. aus stadgtebaulichen
Grunden vem Gemeinderat gewlnschten Bauweise in zwei separaten Blocken abweicht.

Als alternatver Standort wurde das stadtische Grundstick | Schweizermunle, unterzucht
(Anlage 1 IV). Bei gleichem Baustandard kann an diesem Standort von keinen waitaren
Kostenreduzierungen ausgegangen werden. Dig geschatzten Kosten werden mit
TE82.000.- EUR brutte bewertet. Zucdem ware sine Anderung des B- Planes notwendig, was
7u einer erheblichen Zeitverzigerung fihren wirde.

Deshalk empfighll die Verwaltung die Wohnanlage mil den dargastaliten
Standardreduzierungen am Standart Lohlenbachtile zi erstellen. Die Befreiungen von
Auflagen aus der Baugenenmigung sind anzustreban.

Weiteres Vargehen

Mach Genehmigung der Gesamtmalinahme kann das Architekiurbiro die funktionale
Leistungsbeschreibung zur Emichtung der Wohnanlage mit einem reduzierten Baustandard
erstellen. Die Bauleistung wird anschliefend dffentlich ausgeschrieben.

Mit der Fertigstellung ist im Laufe des Jahres 2015 zu rechnen.
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5. Alternativen zum Beschlussvorschlag

NMeubau der Wohnanlage auf dem stadtischen Grundstilck Schweizermiihla

B. Finanzicrungslbersicht
Der Beschlussvarschiag

I hat keine finanziellon Auswirkungen
_! fuhrt zu Mehreinnahmen in Hiébe von Betrag Mehreinnahmen EUR p.a

# fiuhrt zu folgenden finanziellen Belastungen:
81 Bezeichnung der MaBnahme  Neupbau Obdachlosen- und Asylbewerberunterkunit

Haushaltzsstalle 2 1L Es100002 5810 240250
5.2  Mittelbedarf ois 2013 10278 D4EUR
Lfd. Jahr 2014 GES 21 8EELR
2015 78000, 00EUR
772.000,00EUR
f.3 Mittelbereitstellung oI5 2013 TFO0.000,00EUR

64 ZuweisungenfZuschisse

6.5 O DieVergabe der Malknahme darf erst nach Finanzierungszusage Dintter
(Bewiligungshescheld, Versinbarung. Vertrag o & ) vollzagen werdan
Die Finanzierung der Malbnahme ist gesicherl

= Die Finanzierung des Vorhabens ist nicht abschlieBend gesichert
isiehe Baschlussvorschlag). Die zusatzlich bendtigten 78.000,- EUR sind im
Haushaltsplan 2015 zu veranschiagen

67 Zusdtzliche Anmerkungen

Der Grundenverb in:-HShe von 4.000 - EUR efolgie beraiis im Jahr 20713 auf der
Haushaltstelle 21 8820 0001 8830 832000,

G 8.1 Jdhrliche Folgekosten

Personalausgaben ELIR
t Bachlicher Marwaltungs- und Betrighsaufwancd ELIR
+ Sonsiige Folgeausgaben ELR
laufende Folgesinnanmen ELIR
= Nettofolgeausgaben pro Jahr ELR

5.8 7 Jahrliche Folgekosten im Zusammenhang mit Neubauvorhaben
istatistische Grundlage - berachnet aus InvestitionssummelFolgelastguota)
= Nettofolgeausgaben pro Jahr EUR
M Die Finanzierungsibersicnt ist mit dem Kammereiamt abgestimmt

Anlage 1
Bauleistungsuntersuchung Architekturbiroe Dipl <Ing. Hansjork Schneck GmoH, Brennerstrasse 47
F1229 Leonberg



- ANLAGE 1 -

Bauverhaben: Neubau Obdachiosenunterkunft mit 24 Rdumen und Technik
Standort: Lohlenbachtile 12 - 71229 Leonberg
Bauherr: Stadt Leonberg

Belforter Platz 1 in 71229 L'E'Dl!bEl'E

Ausfiihrungs.- Leistungs.- Kostenuntersuchung

Auf Grundlage des vorhandenen Bauantrags, dessen Genehmigung samt Auflagen,
sowie Ausschreibung und Leistungstext fir die geplanten 24 Wohncontainer, samt
Technikcantainer soll untersucht werden, ob es mdglich ist, diese wirtschaftlicher
als mit Datum Mai 2014 { ca. 1.116.000.- € incl. Mw5t. | aufgelistet erstellen zu
kaninen.

Im 1. Teil wurde die

" Giinstigste Losung mit Befreiungen von Auflogen der Baugenehmigung "

und Reduzierungen der Baukonstruktionen auf gin Minimum erarbeitet.

KURZBESCHRIEB und GRUNDLAGEN |

Grundstiick FISt.-Nr. 3576 und 3577/1 - Lohlenbachtile 12
Die Grundstlicke sind im Eigentum der Stadt Leonbearg
ErschlieBung Die Leistungen und Kosten fir die ErschlieBung { KG 220 )

wurden vom Gebdudemanagement der Stadt Leonberg
erhoben und liegen vor. | ca. 44.000.- € incl. Mw5St. )
Wir pehen davon aus, dass die ErschlieBungsplanung
und Bauleitung bauseits erfolgt.
Baugrund Das Gutachten IGP liegt vor
Die notwendigen Bodenverbesserungsmalnahmen wurden
nun wie folgt - in Abstimmung mit dem Geologen und Trag =
wherksplaner = projektiert:
- Multerbodenobirog vnd Einbou ouf Bougrund
- in Teilbereichen Bodenoustousch und Einbow ouf Bougrund
- Schotter / Recyclingtrogschicht incl. Verdichtung { Dof=100 % )
Diese Leistungen kdnnten z. B. bei Verwendung van geeignetem
Aushubmateriol { Ezach Il | oder Recyclingmaterial [ Beton )
zu einem Betrag von +/~ 0.00 € ausgefiihrt werden.
- Im 2uge der genannten Arbeiten missten die vorbereitenden
MaBnahmen [ Mauer zum Nachbargrundstuck etc. } mit ca.
35.000,00 € incl. MwSt. ausgefuhrt werden 1!

Selbo



Fundationen

Bauwerke

Ausfihrung als Stahlbetonstreifen nach Berechnung
Biira Hermann Gerlingen.

25 Stiick Container in 2 Reilhen { 12 und 13 Stuck }
Containermasse: ca. 2.50 m x 6.00 m

in Abstimmung mit Hermn Rein konnte festgelegt werden,
dass diese Malke ausreichend sind, da die Minimalan =
forderung je 1 - Raum mind. 10 gm betrigt.

Die EnEY 2009 - Effizienz 100 ist zu Grunde gelegt.
Warmeerzeugung mittels Gastherme / Brennwerttechnik
Das Gesetz regenerativer Energien wird durch Solar =
kollektoren erfiillt.

Die zanitdreinrichtungen, Elektro und Heizung sind auf
Putz geflhrt.

Brand.- Rauchmeldeanlage in allen Containern zur
Aufschaltung bei der Feuenwehr.

Bai dieser Losung sind nicht enthalten !

- Liftungsanlagen der 24 WC-Bereiche
- Brandschutzauflagen F 30

- Dachkonstruktionen - Pultdicher

- Grundkanstruktionen verzinkt

- Schallschutzauflagen

Entweder wiren hier " Befreiungen " miglich, gegebenen =

falls sollten Gutachten, bzw. Gesprache mit den Fachbe =
harden gefldhrt werden,
Ebenfzlls nicht enthaiten sind !

- 3AT.- EDV-Anlagen

- Wande der Sanitdrzellen gefliest

Unter Titel lIl. Zusatzleistungen sind die aktuell nicht berechneten

Leistungen aufgefihrt.

Geite 2



AuBenanlagen

mMoblierungen

MNebenkosten

Die Aulenbereich erhalten einen Schotlerrasen.
Lediglich im Bereich der Containerzuginge wird je

ein Zugangspodest ca. 1 x 1 m ausgeflihrt.

Die im Pflanzplan | Anlage zum Baugesuch ) erfassten
Pflanzungen wurden mit ca. 30.000.- € bewertel. In der
Kostenberechnung DIN 276 ( Titel 11 ) wurden diese um
ca. 25 % und somit ca. 22.500.- € incl, MwSt, reduziert,

Maoblierungen [ Bett, Tisch, Stuhl, Schrank } sind flr
die 24 Container laut H. Rein mit ca. 15.000.- € incl.
Mwst. enthalten.

sonstige Moblierungen, Beschilderungen etc. keine,

Die zufgefiibrien Kosten unterteilen sich in 4 Bereiche:

a. Bereits erfolgte Ausgaben ca. 30.000.- €
b. Aufwendungen fir aktuelle

Untersuchungen IB Schneck ca. 9.500.-€
c. Ingenieurleistungen Bau flr die

Fachplaner, Bauleitung etc. ca. 6E.S00.- €

[ alle Angaben incl. 19 % Mw5t, |
d. bauseitige Leistungen wie 2. B,
ErschlieRung [ KG 220 ), Geblhren ete.

Saite 3
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11l. PREISLISTE fir " Befreiungsleistungen " - Sonderausfilhrungen etc. =

Auflistung von " Zusatzlelstungen " - Bedarfspositipanen zur Kostenberech =
nung DIN 276 - Titel 1, [ incl. Anteil KG 700 incl. 19 % Mw5t. )

d.1.
d.2.

24 Motorische Liiftungsanlagen in Sanitdrzellen
laut Schallschutzempfehlung - incl. Brandschotts.
ca.

24 Innenverkleidungen { Decke - Wande ) F 30

mit Feuerschutzplatten ca.
Anmerkung:

Bei einer Forderung Gesamtkonstruktion F 30 erhéhen
sich die Kosten entsprechend |

stellung der Containeranlage laut Genehmigung
mit 3 x & Container und 1 x 7 Container.

- Grundflichenbedarl + Grindung entspr. hdher

- Fundationen - Kanal etc. enlspr. hiher

- 2. Ubergaberaum Technik u. langere Medienleitungen
- Aufenbereich griler etc. ca.

Dachkanstruktionen mit Pult
bei Konstuktion 12 + 13 ca.
bei Konstuktion 3x6und 1 %7 ca.

Grundrahmen der 25 Container verzinkt ca.

25 Vordacher [ z. B. Kunstsoffplatte ) ca

noch nicht ermittelte Kosten - Leistungen

- SAT - Anlage
- Sanitdrzellen gefliest
Technische Installationen " unter Putz *
- Attikaverblendungen
- Dachbegrinungen
- e,

18.000,00 £

48.500,00 €

FPrE

52.500,00 €

78.500,00 €
83.000,00 €
32.500,00 €

15.0040,00 C
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\IV. Alternativer Standort

Als alternativer Standort wurde das sich im Besitz der Stadt Leonberg

befindliche Grundstiick

im Gewerbegebiet " Am Bahnhof " untersucht.

" Schweizermiihle "

Bei selber Ausstattung wie unter Titel Il. Kostenberechnung DIN 276
beschrieben ergeben sich - vergleichbar - folgende Kosten,

Kostenschitzung ” Schweizermiihle * DIN 276 incl. 19 % MwSt.

100 Grundstiick vorhanden
200 Herrichten und ErschlieRen 50.000,00 £
210 Herrichten i Spielpiats veregen/Eaums o, | 20.000,00 €
220 Erschlielen 30.000,00 €
300 Bauwerk Fundation,Kanal etc. E5.000,00 €| 55.000,00 €
300 und 400 Container - ' 480.000,00 £
500 AuBenanlagen 55.000,00 €
&00 Mohlierungen 15.000,00 €
700 Mebenkosten 20,000,000 €] 127.000,00 €
9.500,00 £
LpH 1-9 HOAI | incl, Baugesuch | 8250000 €
Genehmigungsgebiihren Stadt 2.000,00 £
Summe " Glinstigste Los ung mit Befreiungen " ca. 782.000,00 £

alle Preise incl. Mw5t.

Stand: Lecnberg, den 10,02, 2014

Dipl. ing. Hansjork Schneck
Freier Architalkt GmbH

K. Blumhardt

Sgite B



- ._-..__:"l.' T:__ o 1
s
Datum: 05.09.14
Malstab: 1 : 500
BAUVORHABEN:
Meubau einer Obdachloceanurniarkuerit

mit 24 Einzelrdumen und Techn
Loflenbaszhbile 12 71228 Lesnbeng
BAUHERRITH:

Stadt Leonbenm

Belforemiatz 1 71228 Leonbeng
Sand 08,09 2014

4
ad s e Loks Liwms ™ s P e ko
e B Yty e e YT rey vty




fhes Bt

Bgag §RE°%
g
A h -

04,0844




